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14.01 Naesbjerg by

Status

Nasbjerg er en lokalby med udviklingspotentiale indenfor bosatning.
Naesbjerg ligger lige syd for Varde Landevej og ca. 8 km gst for Varde.

Oprindelig opstod landsbyen Nasbjerg lengere mod sydest omkring 1330 og blev udskiftet i
I801. Landsbyen zndrede sit udbygningscentrum, da jernbanen mellem Varde og Grindsted
abnede i 1919 og anlagde en station nzr kirken.

Naesbjerg er bygget op omkring Hovedgaden, som gennemskarer byen fra sydest til nordvest.
Naesbjerg Kirke ligger i byens sydestlige udkant. Boligbebyggelsen er placeret mod nord og
vest, mens erhvervsbebyggelsen er placeret mod sydest. Byen indeholder flere spredte
omrader til rekreative formal. Nasbjerg er omkranset af abent land. Mod nord afgrenses
landsbyen af Varde Landevej samt mod nordgst af Skonager Lillea.

Nasbjerg ligger mellem tre forskellige sterre rekreative omrader. Mod nord ligger Norbaek
Plantage og Karlsgarde S, mod vest/sydvest ligger Gellerup, Rishgj og Skonager Plantage samt
mod ost Biltoft og Helle Plantage.

Nasbjerg indeholder blandt andet en dagligvareforretning og et forsamlingshus. Af offentlige
servicefunktioner i byen findes dagplejeordning, bernehave, kommunal folkeskole med
overbygning og SFO samt idratsstadion og minihal.

Befolkningsudvikling

| nedenstaende tabel ses den hidtidige befolkningsudvikling i Nesbjerg by, landdistrikt og sogn.
Af tabellen fremgar det, at bade antallet af indbyggere i Nasbjerg by og sogn er steget siden ar
2008, mens antallet af indbyggere i landdistriktet er faldet.

By og sogn 2008 2012 Udvikling +/-
Nasbjerg by 685 700 +15
naEsvlerg 367 357 10
Nasbjerg sogn 1052 1057 +5

Befolkningsudviklingen i Nasbjerg..

Bykvaliteter:

Nasbjergs udvikling som stationsby er stadig tydelig at aflese i byens struktur. Byen er
karakteriseret ved et mindre centeromrade overfor kirken i den sydgstlige del af byen.
Ligeledes kan jernbanens forleb syd om byen stadig ses, da byen har en forholdsvis tydelig
graense mod syd.



Nasbjerg Kirke ligger i den sydestlige del af byen og er placeret midt pa den tilhgrende
kirkegard. Kirkegarden er omkranset af et stendige og kirken dominerer kun dens nermiljget
pa grund af det ikke sazrlige hgje tarn og spir. Derfor er kirken ikke synlig fra de ovrige
omrader i Nasbjerg. Fra det abne land er kirken er kun synlig fra sydest.

Principper for planlagningen

Naesbjerg by skal fastholdes som bosatningsby med tilhgrende servicefunktioner, butikker
samt lettere erhverv.

Bymidten skal fortaettes ved bebyggelse og beplantning omkring Hovedgaden.

Ved udbygning af Nasbjerg skal der sarligt tages hensyn til oplevelsen af adalen ved Skonager
Lillea og det lille bilab samt oplevelsen af kirken i samspil med landskabet.

Nye udlaeg af arealer til byvakst skal ske pa baggrund af en samlet helhedsplan for byens
udvikling.

Rakkefalgebestemmelser

Der kan lokalplanlezgges, sa der kan ske udbygning i ét omrade til abent-lavt byggeri eller
kombinationer af abent-lavt og tet-lavt byggeri.

Da 2/3 af de udstykkede grunde er bebygget i enkeltomrade 14.01.B02, kan der
lokalplanlegges for enkeltomrade 14.01.BO5.

Forslag til arealudleg - Kommuneplan 2013

Arealudlzg til boligformal

Nzsbjergs placering tet ved Varde og i nzrheden af Karlsgarde Sg betyder, at der i Nasbjerg
kan tilbydes boliger i naturskenne omrader med god tilgengelighed til de store
koncentrationer af arbejdspladser i Varde og Esbjerg. Nasbjerg er udpeget som lokalby med
udviklingspotentiale indenfor bosztning og det er byradets mal, at der i byer med
bosatningspotentiale skal vare udlagt og lokalplanlagt et omrade til boligbebyggelse.

Fastleggelse af boligprogrammet har taget udgangspunkt i det faktiske boligbyggeri i perioden
[.1.2006 — 1.1.2012. Ifelge boligprogrammet forventes der et gennemsnitlig arligt boligbyggeri
pa 3 boliger og i alt 36 boliger i perioden 2013 — 2025. som det ses af tabellen nedenfor er
den forventet restrummelighed -2 boliger. Derfor er der behov for et nyt boligomrade og der
udlzgges et nyt boligomrade med enkeltnummer 14.01.B05.

Oversigt Enkeltomrade Areal Antal boliger
Omrader til boligformal 14.01.B02 (Lokalplan ] 34

med restrummelighed 23,80,87,93)

Restrummelighed 2012 - 34

Forventet boligbehov i
perioden 2013-2025

Forventet
restrummelighed

- 36

-0,2 ha -2




Behov for nye arealudleg 0,2 ha 2
Forslag til nye arealudleg 14.01.B05 3,3 ha 33
Arealer der foreslas

udtaget

Planlagt restrummelighed 3,1 ha 31

Arealer til boligformdl i Naesbjerg.

Arealudizg til erhvervsformal

| perioden fra 2007 til 2012 er der ikke solgt arealer til erhvervsbyggeri i Nasbjerg.
Restrummeligheden inden for de eksisterende erhvervsomrader er ca. 2,3 ha. Der vurderes
derfor ikke at vaere behov for yderligere arealer til erhvervsformal i Nasbjerg.

Oversigt Enkeltomrade Areal
Omrader til erhvervsformal med restrummelighed 01.01.E02 .
(lokalplan L 41)
Restrummelighed 2012 2,3 ha
Solgt erhvervsareal i perioden 2007-2012 0 ha
Forventet behov 0 ha
Forventet restrummelighed +2,3 ha
Behov for nye arealudleg -
Planlagt restrummelighed + 2,3 ha

Arealer til erhvervsformdl i Nasbjerg.

Arealudlzg til centeromrdde og detailhandel

For at sikre fastholdelse af et mindre butiksudbud og give de mest fleksible rammer for at
opretholde butikslivet i Nasbjerg udvides enkeltomrade 14.01.COl mod st til at omfatte hele
[4.01.BLOI, matriklerne 2g og 2x Kirkegarde, Nasbjerg og den sydlige del af det nuvaerende
enkeltomrade 14.01.E02. Derudover udvides enkeltomrade 14.01.COl ogsa mod vest langs
Hovedgaden saledes, at boligerne ud til Hovedgaden bliver en del af det nye centeromrade.
Dernast tilrettes lokalomradets afgransning, sa den folge enkeltomrade 14.01.CO1I.



Overstdende kort viser afgraensningen af lokalcenteret
med gront.

Signaturforklaring
- Lokalcenterafgreensning KP13

7/// AEndringer i detailhandelafgraensningen i KP13

Arealudlzg til offentlige formal

Enkeltomrade 14.01.002 hvor skolen og boldbanerne er placeret reduceres med ca. 1.4 ha, sa
omradets afgraesningen folger det kommunalt ejede omrade, der benyttes til formalet.



Det langsigtede perspektiv

For der inddrages yderligere arealer til byformal i Nasbjerg skal der udarbejdes en
udviklingsplan for byens udvikling.
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ENKELTOMRADE

14.01.B01 - NAESBJERG, N/AESBJERG

Fremtidig anvendelse

Boligomrade

Eksisterende zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Anvendelsens art

Konkret anvendelse

Blandet boligomrade

Aben lav bolig

Blandet boligomrade

Tet lav bolig

Max. bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

40 % for den enkelte ejendom.

Fastlaegges ved lokalplanlegning

Fastlegges ved lokalplanlegning

Min. opholdsarealer

Min. 1,5 p-plads pr. bolig

Min. 2 p-pladser pr. bolig

Min. parkeringspladser

Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE

14.01.B02 - NAESBJERG, N/AESBJERG

Fremtidig anvendelse

Boligomrade

Eksisterende zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Anvendelsens art

Konkret anvendelse

Blandet boligomrade

Aben lav bolig

Blandet boligomrade

Tet lav bolig

Max. bebyggelsesprocent

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser

30 % for den enkelte ejendom.

Min. 10 % af omradet anvendes til starre
samlede felles opholdsarealer

Min. 2 p-pladser pr. bolig

40 % for den enkelte ejendom.

Min. 10 % af omradet anvendes til starre
samlede felles opholdsarealer

Min. 1,5 p-plads pr. bolig

Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE

14.01.B03 - NAESBJERG, N/AESBJERG

Fremtidig anvendelse

Boligomrade

Eksisterende zonestatus

Landzone

Fremtidig zonestatus

Landzone

Anvendelsens art

Konkret anvendelse

Boligomrade

Jordbrugsparceller

Max. bebyggelsesprocent

10 % for den enkelte ejendom.

Fastlegges ved lokalplanlegning

Min. opholdsarealer

Min. 2 p-pladser pr. bolig

Min. parkeringspladser

Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE

14.01.B04 - NAESBJERG, N/AESBJERG

Fremtidig anvendelse

Boligomrade

Eksisterende zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Anvendelsens art

Konkret anvendelse

Blandet boligomrade

Aben lav bolig

Blandet boligomrade

Tet lav bolig

Max. bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

40 % for den enkelte ejendom.

Fastlaegges ved lokalplanlegning

Fastlegges ved lokalplanlegning

Min. opholdsarealer

Min. 1,5 p-plads pr. bolig

Min. 2 p-pladser pr. bolig

Min. parkeringspladser

Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE

14.01.B05 - SKOVLUND, SKOVLUND

Fremtidig anvendelse

Boligomrade

Eksisterende zonestatus

Landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Anvendelsens art

Konkret anvendelse

Blandet boligomrade

Aben lav bolig

Blandet boligomrade

Tet lav bolig

Max. bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

40 % for den enkelte ejendom.

Grundstgrrelse
Max. bebyggelseshgjde | 85 meter 85 meter
Etageantal || Max. 2 etager Max. 2 etager

Mindst 10% af arealet indrettes til falles
friareal for omradet

Fastlegges ved lokalplanlegning

Min. opholdsarealer

Min. 1,5 p-plads pr. bolig

Min. 2 p-pladser pr. bolig

Min. parkeringspladser

Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 14.01.C01 - NASBJERG, NASBJERG

Fremtidig anvendelse Centeromrade

Eksisterende zonestatus | Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone

Anvendelsens art Centeromrade Centeromrade

Konkret anvendelse

Blandet bolig og erhvervsbebebyggelse

Butikker blandet med boliger

Max. bebyggelsesprocent

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser

50 % for den enkelte ejendom.

Fastlegges ved lokalplanlegning

Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med
mindre andet fastszttes i
lokalplanlagningen

50 % for den enkelte ejendom.

Fastlaegges ved lokalplanlegning

Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med
mindre andet fastszttes i
lokalplanlagningen

Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

Bebyggelse skal i udformning, omfang og materialevalg tilpasses det eksisterende

stationsmilje. Overvejende sluttet bebyggelse placeret i gadelinjen

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal | enkeltomrade 14.01.COl ma ikke

overstige 3.000 m2. Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma ikke overstige

1.000 m2.

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 14.01.E01 - NAESBJERG, N/AESBJERG

Fremtidig anvendelse Erhvervsomrade

Eksisterende zonestatus | Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Anvendelsens art Erhvervsomrade
Konkret anvendelse Lettere industri

Max. bebyggelsesprocent | 45 % for den enkelte ejendom.

Etageantal

Min. opholdsarealer | | Fastiegges ved lokalplanlegning
Min. parkeringspladser | Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastszttes i lokalplanlzgningen
Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 14.01.E02 - NAESBJERG, N/AESBJERG

Fremtidig anvendelse Erhvervsomrade

Eksisterende zonestatus | Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Anvendelsens art Erhvervsomrade
Konkret anvendelse Lettere industri

Max. bebyggelsesprocent | 45 % for den enkelte ejendom.

Etageantal

Min. opholdsarealer | | Fastiegges ved lokalplanlegning
Min. parkeringspladser | Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastszttes i lokalplanlzgningen
Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 14.01.E03 - NAESBJERG, N/AESBJERG

Fremtidig anvendelse Erhvervsomrade

Eksisterende zonestatus | Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Anvendelsens art Erhvervsomrade
Konkret anvendelse Lettere industri

Max. bebyggelsesprocent | 45 % for den enkelte ejendom.

Etageantal

Min. opholdsarealer | | Fastiegges ved lokalplanlegning
Min. parkeringspladser | Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastszttes i lokalplanlzgningen
Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 14.01.001 - NASBJERG, NASBJERG

Fremtidig anvendelse Omrade til offentlige formal

Eksisterende zonestatus | Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Anvendelsens art Kirke og kirkegard
Konkret anvendelse Kirke

Max. bebyggelsesprocent

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser Fastlegges ved lokalplanlaegning.

Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 14.01.002 - NASBJERG, NASBJERG

Fremtidig anvendelse Omrade til offentlige formal

Eksisterende zonestatus | Dels byzone, dels landzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Anvendelsens art Uddannelsesinstitutioner
Konkret anvendelse Skole

Max. bebyggelsesprocent | 40 % for omradet under ét.

Etageantal Max. 2 etager

Min. opholdsarealer | | Fastiegges ved lokalplanlegning
Min. parkeringspladser | Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastszttes i lokalplanlzgningen
Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 14.01.003 - NASBJERG, NASBJERG

Fremtidig anvendelse

Omrade til offentlige formal

Eksisterende zonestatus

Landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Anvendelsens art

Konkret anvendelse

Sociale institutioner

Daginstitution

Kulturelle institutioner

Foreningsbebyggelse

Max. bebyggelsesprocent

40 % for den enkelte ejendom.

40 % for den enkelte ejendom.

Fastlaegges ved lokalplanlegning

Min. opholdsarealer

Fastlegges ved lokalplanlegning

Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med

Min. parkeringspladser

Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med
mindre andet fastsattes i mindre andet fastsattes i

lokalplanlagningen lokalplanlagningen

Trafikforhold

Barnehave og spejderhytte.
Karakter af den nuvaerende bebyggelse fastholdes.

Sarlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 14.01.R01 - NAESBJERG, NASBJERG

Fremtidig anvendelse Rekreativt omrade

Eksisterende zonestatus | Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Anvendelsens art Rekreativt omrade
Konkret anvendelse Hotel

Max. bebyggelsesprocent | 35 % for den enkelte ejendom.

Min. opholdsarealer Fastlegges ved lokalplanlegning

Min. parkeringspladser Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastsxttes i lokalplanlaegningen

Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 14.01.R02 - NAESBJERG, NASBJERG

Fremtidig anvendelse Rekreativt omrade

Eksisterende zonestatus | Dels byzone, dels landzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Anvendelsens art Rekreativt grent omrade
Konkret anvendelse Bypark

Max. bebyggelsesprocent | Friholdes for ungdvendig bebyggelse.

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser Fastlegges ved lokalplanlaegning.

Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 14.01.R03 - NAESBJERG, NASBJERG

Fremtidig anvendelse Rekreativt omrade

Eksisterende zonestatus | Dels byzone, dels landzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Anvendelsens art Rekreativt grent omrade
Konkret anvendelse Bypark

Max. bebyggelsesprocent | Friholdes for ungdvendig bebyggelse.

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser Fastlegges ved lokalplanlaegning.

Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



